Ekonomika €T24 - Propad vystavby byt

Dne 19.8.2009 byl hostem po radu Ekonomika €T24 generalni Feditel Ekospolu RNDr. EvZen
Korec, CSc.

Moderator (Michala HERGETOVA):

A nato, jak se v Cesku stavi, se ted’ podivame podrobnéji s nasim hostem, EvZenem Korcem, generalnim
feditelem Ekospolu. Dobry vecer.

Host (Evzen KOREC; generalni feditel, Ekospol):

Dobry vecer.

Moderator (Michala HERGETOVA):

Souhlasite s tim, Ze oZiveni toho trhu mdze pfijit skutec¢né aZ v roce 2011?
Host (Evzen KOREC; generalni feditel, Ekospol):

Tak jestli mohu, ja si myslim, Ze tak pesimisticky to nevidime. Z Gdaj, které jsou v sou¢asné dobé publikovany,
se naopak ukazuje, ze ten trend u bytové vystavby se bude otacet. Kdyz pouziji napfiklad udaje EuroNet Media,
které byly publikovany napfiklad na serveru Aktualné.cz, tak se ukazuje, ze ceny bytl v Praze, které jsou nosné
pro ceny bytt v celé Ceské republice, posledni dva mésice stoupaly. Obracené, kdy? vezmu poéty prodanych
byt a vezmu udaje nasi firmy, to znamena, Ze Ekospolu, my jsme prodali ve druhém C&tvrtleti o 10 procent bytd
vice nez v prvnim, coz je prvni naznak za posledni 4 Ctvrtleti, Ze se otaci trend.

Moderator (Michala HERGETOVA):
Ale je pravda, Ze se stavi miri.
Host (EvZzen KOREC; generalni feditel, Ekospol):

Tak, ty Gdaje se musi pfesné interpretovat. Jestlize vezmu dnes$ni tdaje z Ceského statistického aradu, které byly
publikovany, tak o pétinu poklesl pocet zahajenych bytl v bytovych i rodinnych domech ve srovnani se druhym
Stvrtletim roku 2008. Jestlize vezmu Gdaje jenom v bytovych domech, to znamena ¢&isté byty, ten pad byl jesté
vétsi, o 27 procent. My jsme prognézovali, a tyto tdaje byly publikovany ve vSech vyznamnych médiich, Ze ten
pad bude jesté vétsi. Tady ta interpretace je jednoducha. Prosté banky nefinancuji projekty, pokud developer
nema alespori 30 procent vlastnich prostfedk, a to neni nic nenormalniho.

Moderator (Michala HERGETOVA):

Je ale normalni, Ze kazdy ma mit moznost si koupit byt, protoZe kdyz se podivame do Evropy, tak tam je mnohem
vétsi podil najemniho bydleni. Nebylo by tedy pro developery, spole¢nosti jako je ta vaSe, cestou stavét domy a
pronajimat je, nebo to se vam nevyplati?

Host (Evzen KOREC; generalni feditel, Ekospol):

Ne, ne, stavét domy a pronajimat je devoloper nemuze, protoZze developer by musel mit velmi dlouhé penize,
které nema, protoze jakmile by postavil projekt, feknéme, za 300 miliond, coz je tak primérny projekt, ktery
Ekospol stavi, tak v tom okamziku by umrtvil veSkery svuj kapital a nemohl by dalSi developerské projekty délat.
Ten systém funguje jinak, funguje v Némecku, kde to nadjemni bydleni je skuteéné velice rozvinuté, to jste fekla



velmi spravné, ale nefunguje tak, Ze to financuji developefi. Developefi postavi developersky projekt, ale ten cely

koupi fondy, tento systém v Némecku funguje mnohem vic nez u nas, ale zase prenasi se to na to dlouhodobé
financovani fonda. U nas fondy moc bytové projekty nekupuiji.

Moderator (Michala HERGETOVA):

Kdyz se tedy bavime o tom, Ze ted'se tolik nestavi, nezacina stavét, tak nebudou ty byty poté, az se znovu trh
ozivi, chybét? | kdyz se podivame na dneSni dalSi statistiku Ceského statistického Gradu, tak je v Ceské republice
podle ni asi pdl milionu neobyvanych bytd. Nemdze tfeba to byt ddvodem, proc¢ se tolik nestavi?

Host (Evzen KOREC; generalni feditel, Ekospol):

Ne, tak tam je velmi spravné polozend otazka, otazka rovnovahy nabidky a poptavky. My uz jsme asi pred
pulrokem publikovali nasi prognézu, prognézu Ekospolu, ktera spociva v tom, Ze skute¢né bytu se bude stavét
tak malo, Ze pomér nabidky a poptavky se oto¢i a bude vétSi poptavka nez nabidka, tady se ukazuje, Ze k tomuto
stavu dochazi, protoZe podle mého nazoru a nejen mého, to, co publikovaly tfeba v sou¢asné dobé Hospodarské
noviny, se ukazuje to, Ze ¢eska ekonomika dosedla na dno a ted se odrazi, to znamena, pokud nékdo spekuloval
na rust ceny bytu, tak minus dva mésice plus dal$i dva mésice od sou¢asného okamziku je asi ten idealni
okamzik, protoze pak dojde k tomu nepoméru, ktery jste velmi spravné zminila a logicky nastane tlak na rist cen.

Moderator (Michala HERGETOVA):
TakZe Vam dékuiji za pfiblizeni toho problému na stavebnim trhu bydleni v Ceské republice. Hezky veder.
Host (Evzen KOREC; generdlni feditel, Ekospol):

D&kuiji.



